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INTRODUCERE

Materia contractelor civile speciale reprezintd o parte importantd a drep-
tului privat, in general, si a celui civil, in special, studiul sau fiind plasat in
anul III de facultate, tocmai datorita complexitatii reglementarilor in materie,
care necesita o serie de cunostinte teoretice §i practice aferente parcurgerii
unor materii, precum introducerea in dreptul civil, persoanele, drepturile
reale sau teoria generald a obligatiilor. Contractele speciale reglementeaza
practic instrumentele juridice prin intermediul carora se realizeaza circulatia
bunurilor (de exemplu, vanzarea, schimbul, imprumutul), folosinta si con-
servarea lor (de exemplu, locatiunea, depozitul) sau crearea de valori noi
(de exemplu, antrepriza)'.

Desi cunostintele de drept civil, in mare parte teoretice, acumulate in pri-
mii doi ani de studiu vor fi arareori aplicate in forma bruta de catre viitorii ab-
solventi ai facultatilor de drept, acestea reprezinta o platforma necesara pentru
o eficientd punere 1n valoare a contractelor speciale, care alcatuiesc viata juri-
dica de zi cu zi i ale caror aplicatii practice sunt extreme de numeroase.

Avand in vedere evidenta multiplicare din ultimii ani a contractelor ce
se incheie intre diferite persoane fizice sau juridice, in prealabil este nece-
sard precizarea domeniului de aplicare al acestora, precum si a corelatiei
dintre regimul juridic special al acestora si teoria generala a obligatiilor.

1. Astfel, din punctul de vedere al raportului dintre contractele spe-
ciale si teoria generala a obligatiilor, intre acestea exista o evidenta inte-
ractiune si interdependentd. Contractele speciale reprezinta practic o veriga
intermediara intre teoria generala a obligatiilor, care fixeaza reguli aplicabile
tuturor categoriilor de contracte sau contractelor dintr-o anumita categorie,
si contractul individual, care se incheie in mod concret intre doud sau mai
multe persoane.

Conform art. 1.166 C. civ.?, ,,contractul reprezintd acordul de vointe dintre
doud sau mai multe persoane cu intentia de a constitui, modifica sau stinge

' A se vedea Fr. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale, ed. a Ill-a actualizatd
si completatd, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2001, p. 5.

2 Noul Cod civil adoptat prin Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, publicatd in
M. Of. nr. 511 din 24 iulie 2009, republicata in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011, modificata
prin O.U.G. nr. 79/2011, publicata in M. Of. nr. 696 din 30 septembrie 2011.
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un raport juridic”. Contractele speciale sunt acte juridice unilaterale sau
bilaterale ale ciror efecte juridice pot fi obligationale sau nonobligationale'.
Prin urmare, contractul constituie principalul izvor de obligatii, sens in care
dispozitiile generale in materie fac obiectul teoriei generale a obligatiilor.
Mai mult, regulile care guverneaza contractele speciale se supun, in lipsa unor
reglementari specifice, regulilor generale privind conditiile de validitate ale
contractelor (capacitate, consimtamant, obiect, cauzd), interpretarea clauze-
lor contractuale sau executarea conventiilor’.

Pe de alta parte, regimul juridic al contractelor nu se limiteaza la regulile
din domeniul teoriei generale a actului juridic sau teoriei generale a obliga-
tiilor, desi acestea se aplica tuturor categoriilor de contracte, intrucat fiecare
contract special necesitd un studiu specific, aplicat respectivului contract.
Asadar, si contractele speciale sunt creatoare de drept comun, drept care se
construieste zi de zi, atat de doctrind si de jurisprudenta, cit si de unele re-
glementari speciale aplicabile anumitor categorii de contracte, care apoi sunt
generalizate, devenind practici contractuale abstracte”.

Raportat la prevederile art. 1.167 alin. (2) C. civ., conform cérora ,,regu-
lile particulare privitoare la anumite contracte sunt prevazute n prezentul cod
sau in legi speciale”, trebuie spus cé cele mai multe contracte sunt reglementate
de Codul civil (de exemplu, contractul de vanzare la art. 1.650-1.762, con-
tractul de schimb la art. 1.763-1.765, contractul de locatiune la art. 1.777-1.850,
contractul de mandat la art. 2.009-2.071 s.a.), insa exista si contracte speciale
reglementate prin alte acte normative (de exemplu, contractul de franciza,
reglementat de prevederile Ordonantei nr. 52/1997 privind regimul juridic
al francizei®).

Asadar, raportat la faptul ca reglementarea contractelor speciale este o
reglementare speciald in raport cu reglementarea generald a contractului,
prevazuta la Capitolul I, din Titlul II, al Cartii a V-a din Codul civil,
art. 1.166-1.323, rezulta ca se vor aplica cu prioritate regulile specifice fiecarei
categorii de contracte speciale, iar ITn masura in care anumite probleme de

! Pentru o clasificare a drepturilor patrimoniale a se vedea F. Hage-Cahine, Essai d ‘une
nouvelle classification des droits privés, in RTD Civ. 1982, p. 705 si urm., cit. de R. Dinca,
Contracte civile speciale in noul Cod civil, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2013, p. 9.

2 A se vedea F. Motiu, Contractele speciale in Noul Cod civil, ed. a VIII-a revazuta si
adaugita, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2020, p. 17.

3 Ibidem.

4 Republicata in M. Of. nr. 180 din 14 mai 1998.
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drept nu sunt reglementate prin normele speciale sau prin conventia partilor,
se vor aplica, in completare, regulile din partea generald a dreptului obliga-
tional, care cuprinde reguli general aplicabile tuturor contractelor sau unei
anumite categorii de contracte.

Prin urmare, pentru a sintetiza: dacd un anumit contract special cuprinde
norme exprese In ceea ce priveste regimul sau juridic, acestea se vor aplica
in mod exclusiv, independent de modul de reglementare a acestora in cadrul
regulilor generale din materia teoriei generale a obligatiilor'. Pe de alti parte,
reglementarea specifica contractelor speciale va fi aplicatd exclusiv aspecte-
lor si contractelor care intrd in mod neindoielnic sub incidenta ei, altminteri
aplicandu-se regulile generale In materia contractului.

Reglementarea contractelor speciale este de strictd interpretare, sens in
care regulile aplicabile unui anumit contract special nu pot fi extinse, prin
analogie, si altor contracte. Daca insd, regulile referitoare la regimul juridic
al unui anumit contract special nu sunt reglementate explicit prin normele
specifice acelui contract, acesta se va supune reglementarilor generale din
materia contractelor.

Daca un anumit contract special nu se bucura de o reglementare distincta,
fiind un contract nenumit, se vor aplica exclusiv regulile din materia teoriei
generale a obligatiilor. Aceastd regula, aplicabild contractelor nenumite, isi
gaseste temeiul in art. 1.168 Cod civil, conform caruia ,,contractelor neregle-
mentate de lege li se aplica prevederile prezentului capitol, iar daca acestea
nu sunt indestulatoare, regulile speciale privitoare la contractul cu care se

aseamana cel mai mult™.

! De exemplu, aplicarea exclusiva a regulii prevazute de art. 1.856 C. civ. referitoare la
actiunea directd a lucratorului din cadrul unui contract de antrepriza, impotriva beneficia-
rului, pana la concurenta sumei pe care acesta din urma o datoreaza antreprenorului la mo-
mentul introducerii actiunii, in detrimentul regulii prevazute la art. 1.280 C. civ., potrivit céreia
contractul produce efecte numai intre parti, daca prin lege nu se prevede altfel. In acest sens, a se
vedea R. Dinca, Contracte civile speciale in noul Cod civil, op. cit., p. 10.

2 De exemplu, contractului de intretinere, nenumit sub reglementarea vechiului Cod civil
de la 1864 (odatd cu adoptarea Noului Cod civil, contractul de intretinere a devenit contract
numit, fiind reglementat la art. 2.254-2.263), i se aplicau exclusiv regulile teoriei generale a
obligatiilor, si nu regulile contractului numit cu care se aseamdna cel mai mult, respectiv
contractul de rentd viagera. in acest sens, a se vedea R. Dinca, Contracte civile speciale in
Noul Cod civil, op. cit., p. 11.
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In fine, dacd pentru un anumit efect al unui contract special nu exista
vreo reglementare specifica nici in materia respectivului contract si nici in
cadrul teoriei generale a obligatiilor, fiind in schimb reglementat in legatura
cu un alt contract special, se impune aplicarea normelor existente in legatura
cu acesta din urma. De exemplu, sub imperiul vechiului Cod civil de la 1864,
regulile privind obligatia de garantie a vanzatorului contra evictiunii, desi erau
reguli speciale In materia contractului de vanzare-cumparare, nu se aplicau
doar acestui contract sau contractelor pentru care legea prevedea expres apli-
carea lor (de exemplu, schimbul), ci si altor contracte constitutive sau transla-
tive de drepturi reale cu titlu oneros'. Aceasti solutie a fost, de altfel, preluati
si extinsa de actualul Cod civil, la art. 1.651, conform caruia: ,dispozitiile
prezentului capitol privind obligatiile vanzatorului se aplicd, in mod cores-
punzator, obligatiilor instrainatorului in cazul oricarui alt contract avand ca
efect transmiterea unui drept, daca din reglementarile aplicabile acelui con-
tract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulta altfel”.

2. O alta problema de maxima importantd constd din a stabili regimul
juridic aplicabil unui anumit contract, in scopul determinarii raporturilor
juridice concrete ce izvorasc din acel contract sau se nasc in legatura cu acel
contract.

Din acest punct de vedere, in primul rand este necesara interpretarea si
calificarea contractului®. Pornind de la principiul libertitii contractuale, re-
glementat expres de prevederile art. 1.169 C. civ., conform céruia ,,partile sunt
libere s incheie orice contracte si sd determine continutul acestora, in limi-
tele impuse de lege, de ordinea publica si de bunele moravuri”, este necesara
stabilirea naturii juridice sau a obiectului contractului, pentru a se determina
tipul de contract special in care se incadreaza respectiva conventie a partilor.

! Fr. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale, op. cit., p. 8.

2 Existd situatii in care dispozitiile unui contract special alcatuiesc dreptul comun si pen-
tru reglementarea altui contract special, fara ca acesta din urma sa fie o simpla varietate a celui
dintai, ci un contract special distinct (de exemplu, conform art. 2.095, dispozitiile speciale
privind contractul de agentie se completeaza cu prevederile referitoare la contractul de comi-
sion, In masura in care acestea din urma sunt compatibile), precum si contracte speciale care
cunosc diferite varietati (de exemplu, contractele de inchiriere sau de arendare ca varietati ale
contractului de locatiune). Pentru amanunte, a se vedea R. Dinca, Contracte civile speciale
in noul Cod civil, op. cit., p. 12-13.

3 Pentru amanunte, a se vedea L. Stinciulescu, Curs de drept civil. Contracte,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 63-66.
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Astfel, conform art. 1.225 alin. (1) C. civ. ,,obiectul contractului il reprezinta
operatiunea juridica, precum vanzarea, locatiunea, imprumutul si altele
asemenea, convenitd de parti, astfel cum aceasta reiese din ansamblul dreptu-
rilor si obligatiilor contractuale”, pe cand conform art. 1.226 alin. (1) C. civ.
»obiectul obligatiei este prestatia la care se angajeaza debitorul”. Prin urmare,
in vederea calificarii contractului este necesard stabilirea obiectului contractului.

Sintetizand, calificarea contractului presupune sa se determine care a fost
scopul principal urmarit de fiecare dintre parti la momentul incheierii con-
tractului, precum si sa se incadreze scopurile astfel obtinute intr-o grupare de
cauze imediate, specificd pentru un anumit tip de contract special, numit sau
nenumit'.

Ulterior calificarii contractului, care stabileste regimul juridic al acestuia,
este necesard si identificarea efectelor juridice ale actului astfel incheiat.

In primul rand, trebuie identificate dispozitiile legale aplicabile. Daci
respectivul contract este supus mai multor norme legale, care intra in conflict,
identificarea dispozitiei aplicabile se face astfel: dacd normele in conflict au
forta juridica diferita, se va aplica norma superioard; daca normele au aceeasi
forta juridica, se va aplica norma speciald in detrimentul celei generale; daca
cele doud norme aflate in conflict au §i aceeasi for{d juridica, precum si
aceeasi sfera de aplicare, se va aplica norma ulterior adoptata.

In al doilea rand, dupa ce au fost identificate dispozitiile legale aplica-
bile, va trebui sa se stabileasca natura juridica a acestora, respectiv daca sunt
imperative sau dispozitive, pentru ca in final sd se determine stipulatiile con-
tractuale care pot produce efecte juridice si care in niciun caz, nu pot contra-
veni dispozitiilor legale imperative?.

3. In fine, in stabilirea domeniului de aplicare al diferitelor categorii
de contracte speciale, cel putin in reglementarea vechiului Cod civil de la
1864, trebuia sa se tina cont de faptul ca regulile care guvernau contractele
civile erau aplicabile si contractelor comerciale, in masura in care acestea
nu se bucurau de o alti reglementare specifici’. Practic, dupi intrarea in vi-
goare a actualului Cod civil, aceastd delimitare nu 1si mai gaseste suportul
juridic, data fiind conceptia monista adoptata de acesta care a condus practic

I'R. Dinci, Contracte civile speciale in noul Cod civil, op. cit., p. 14-15.
2 Idem, p. 17-18.
3 A se vedea Fr. Deak, Tratat de drept civil. Contracte speciale, op. cit., p. 7.
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la o ,.diluare” a particularititilor dreptului comercial* Astfel, Codul civil
inlocuieste notiunea clasicd de ,,comerciant’™, cu aceea mult mai larga de
,,profesionist™, termen prin care sunt definiti, la modul general, ,toti cei
care exploateazd o intreprindere™. In lumina acelorasi prevederi ale Co-
dului civil, ,,constituie exploatarea unei intreprinderi exercitarea sistematica,
de catre una sau mai multe persoane, a unei activitati organizate ce consta
in producerea, administrarea ori Instrainarea de bunuri sau in prestarea de
servicii, indiferent daci are sau nu un scop lucrativ’™”.

Asadar, desi din punct de vedere practic am putea identifica in conti-
nuare anumite categorii de contracte comerciale speciale, in contrast cu cele
civile speciale, delimitarea este una relativ vulnerabila, in conditiile in care
toate contractele reglementate de Codul civil se pot aplica activitatii comer-

ciale, foarte putine dintre acestea fiind rezervate exclusiv acestei activititi°.

A se vedea Gh. Piperea, Drept comercial. Intreprinderea, Ed. C.H. Beck, Bucuresti,
2012, p. 36 si urm.

2 Art. 7 din vechiul Cod comercial roman de la 1887, in prezent abrogat de Codul civil in
vigoare, prevedea ca ,,Sunt comercianti aceia care fac fapte de comert avand comertul ca
profesiune obisnuita si societdtile comerciale”. O definitie mai restrictiva, dar in acelasi timp si
mai larga a termenului de ,,comerciant” se regasea si la art. 2 alin. (2) din Legea nr. 193/2000
privind clauzele abuzive din contractele incheiate intre comercianti si consumatori, republicatd
in M. Of. nr. 305 din 18 aprilie 2008: ,prin comerciant se intelege orice persoand fizica sau
Juridica autorizatd, care, in temeiul unui contract care intra sub incidenta prezentei legi,
actioneazd in cadrul activitatii sale comerciale, industriale sau de productie, artizanale ori
liberale, precum si orice persoand care actioneazd in acelasi scop in numele sau pe seama
acesteia” (in urma republicarii in M. Of. nr. 543 din 3 august 2012, termenul de ,.,comerciant” a
fost si aici inlocuit cu cel de ,,profesionist™). in prezent, termenul de comerciant supravietuieste in
sistemul juridic romanesc in masura in care este mentionat in norme speciale care contin un sens
propriu al acestei notiuni, precum si intr-o serie de acte normative, precum: Legea nr. 84/1998
privind marcile si indicatiile geografice, republicatd; Legea pomiculturii nr. 348/2003, repu-
blicatd, cu modificarile ulterioare; Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului, republicata,
cu modificarile ulterioare; Legea nr. 363/2007 privind combaterea practicilor incorecte ale
comerciantilor in relatia cu consumatorii $i armonizarea reglementarilor cu legislatia europeana
privind protectia consumatorilor, cu modificarile ulterioare; Legea nr. 158/2008 privind publi-
citatea nseldtoare si publicitatea comparativd; Legea nr. 321/2009 privind comercializarea
produselor alimentare, cu modificarile si completarile ulterioare etc.

3 Art. 3 alin. (1) C. civ.: ,,Dispozitiile prezentului cod se aplica si raporturilor dintre
profesionisti, precum si raporturilor dintre acestia si orice alte subiecte de drept civil”.

4 Art. 3 alin. (2) C. civ.

3 Art. 3 alin. (3) C. civ.

% A se vedea R. Dincd, Contracte civile speciale in noul Cod civil, op. cit., p. 21.
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4. Nu in ultimul rand, in plus fata de primele doud editii ale lucrarii
de fatd, ne-am propus sd examinam dacd inovarea in domeniul contrac-
telor inteligente (smart contracts) poate inlocui abordarea clasica cu
privire la contractele traditionale. Aceastd examinare este sustinutd
printr-o analiza a legalitatii contractelor inteligente, prin care se exem-
plifica faptul ca acestea ar trebui sa fie considerate instrumente obligatorii
din punct de vedere juridic. Avantajele generate de automatismul si
usurinta punerii n aplicabilitate a contractului inteligent reprezinta o baza
concretd pentru diminuarea dependentei de contractele traditionale. Teh-
nologia Blockchain imbunatateste, de asemenea, beneficiile contractelor
inteligente, actionadnd ca un factor activator de contracte inteligente
printr-o performanta si aplicabilitate garantate. Cu toate acestea, astfel de
tehnologii noi suferd, inevitabil, de mai multe deficiente. Astfel, in
analiza noastra am luat in considerare exemple care ilustreaza
inflexibilitatea contractarii inteligente. Pe langa faptul ca este susceptibild
la hacking, contractarea inteligentd nu poate face fata ambiguitatilor si
potentialelor modificari. In general, acest lucru sugereazi ci avantajele
folosirii contractelor inteligente sunt in prezent limitate la unele scenarii
specifice. Contractele inteligente indeplinesc o functie diferitd fata de
contractarea traditionald, strict datorita unei usoare aplicabilitdti din punct
de vedere tehnic, insd nu si din punct de vedere legal. Din acest punct de
vedere apreciem cd, pentru moment, este bine sa privim contractarea
inteligentd ca pe un supliment la contractele traditionale, mai degraba
decat o alternativa la acestea.



Capitolul |
CONTRACTUL DE VANZARE

1. Notiunea si caracterele juridice ale contractului de vanzare

1.1. Notiune

Contractul de vanzare ocupa o pozitie privilegiata in cadrul sistemului
de drept romanesc, datoritd frecventei sale utilizari in practica, constituind
principalul mijloc de instrainare, respectiv dobandire a dreptului de proprie-
tate si a dezmembramintelor acestuia.

Contractul de vanzare este reglementat de Codul civil la Titlul IX, Ca-
pitolul I, art. 1.650-1.762, precum si de alte acte normative speciale.

Astfel, potrivit art. 1.650 C. civ., vanzarea este ,,contractul prin care
vanzatorul transmite sau, dupd caz, se obligd sa transmita cumparatorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga
sa il plateasca”. Conform alin. (2) al aceluiasi articol, poate fi, de asemenea,
transmis prin vanzare si un dezmembramant al dreptului de proprietate sau
orice alt drept real.

Intrucat asiguri circulatia juridica a bunurilor si a altor servicii patri-
moniale, contractul de vanzare a fost considerat ,,contractul-tip”l, 0 parte
din clauzele acestuia putand fi aplicate prin analogie si altor contracte in care
partile efectueaza prestatii reciproce. Astfel, conform art. 1.651 C. civ., dis-
pozitiile referitoare la obligatiile vanzatorului se aplica, in mod corespun-
zator, obligatiilor instrainatorului in cazul oricarui alt contract avand ca
efect transmiterea unui drept, daca din reglementarile aplicabile acelui con-
tract sau din cele referitoare la obligatii in general nu rezulti altfel’.

!'F. Motiu, Contractele speciale in Noul Cod civil, op. cit., p. 11.

2 Conform art. 1.294 din Codul civil de la 1864: ,,Vinderea este o conventie prin care doud
parti se obliga intre sine, una a transmite celeilalte proprietatea unui lucru si aceasta a plati celei
dintai pretul lui”. Desi vechea reglementare facea vorbire doar despre transferul dreptului de
proprietate, atat doctrina de specialitate, cat si jurisprudenta recunoscusera in mod unanim ca prin
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Contractul de vanzare-cumparare nu poate avea ca obiect drepturi
personale nepatrimoniale si nici drepturi patrimoniale care au caracter strict
personal (de exemplu, dreptul temporar de abitatie al sotului supravietuitor),
nici alte drepturi prevazute de lege (pensii, ajutoare ori indemnizatii mate-
riale) ori rezultate din acte unilaterale sau convenite prin contracte intuitu
personae (de exemplu, dreptul de intretinere).

Se poate observa cd, la momentul actual, datoritd conceptiei moniste a
actualului Cod civil, contractul de vanzare poate avea ca parti si
profesionisti-comercianti, capatand caracter comercial atunci cand
intruneste caracteristicile unui act de comert, in sensul ca prin intermediul
sau se realizeaza o operatiune de interpunere in schimbul si circulatia
mirfurilor’.

1.2. Caractere juridice

a. Contractul de vanzare este un contract consensual, intrucat, conform
principiului libertatii formei prevazut de art. 1.178 C. civ., incheierea con-
tractului se realizeaza prin simplul acord de vointa al partilor, daca legea nu
impune o anumitd formalitate pentru incheierea sa valabild. Astfel, dreptu-
rile reale se constituie si se transmit prin simplul acord de vointa al partilor?,
proprietatea stramutandu-se de drept cumparatorului din momentul incheierii
contractului, chiar daca bunul nu a fost predat ori pretul nu a fost platit inca,
cu exceptia cazurilor prevazute de lege ori daca partile nu au prevazut con-
trariul prin contractul dintre ele’.

De la principiul consensualismului este prevazuta si o excepfie, In ma-
teria vanzarii de bunuri imobile. Astfel, conform art. 1.676 C. civ., in materie
de vanzare a unor imobile, stramutarea proprietatii de la vanzator la cumpa-

intermediul contractului de vanzare-cumparare se putea instrdina si alt drept in afara dreptului
de proprietate, fie drept real, drept de creanta sau drept de proprietate intelectuala.

! Pentru amanunte, a se vedea S. Popa, Drept comercial. Teorie si practica judiciard,
Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2023, p. 277.

2 Art. 1.273 alin. (1) C. civ.: ,,Drepturile reale se constituie si se transmit prin acordul de vo-
inta al partilor, chiar daca bunurile nu au fost predate, daca acest acord poartd asupra unor bunuri
determinate, ori prin individualizarea bunurilor, daca acordul poarta asupra unor bunuri de gen”.

3 Conform art. 1.674 C. civ. Totusi, ad probationem se considerd necesard incheierea
contractului in forma scrisa, inscrisul care constatd incheierea contractului putand fi sub
semnatura privata sau autentic, avand forta probanta prevazuta de lege (art. 1.241 C. civ.).
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rator este supusa dispozitiilor de carte funciara. Conventiile care stramuta
sau constituie drepturi reale care urmeaza a fi inscrise in cartea funciara tre-
buie si fie incheiate prin inscris autentic, sub sanctiunea nulititii absolute',
dupa cum prevede art. 1.244 C. civ.

Conform dispozitiilor aplicabile in materie de carte funciara, dispozitii
care se regasesc in Cartea a Ill-a, ,,Despre bunuri”, Titlul VII privitor la
,Cartea funciara”, art. §76-915 C. civ., daca prin lege nu se prevede altfel,
drepturile reale asupra imobilelor cuprinse in cartea funciara se dobandesc,
atat intre parti, cat si fatd de terti, numai prin nscrierea lor in cartea fun-
ciard, pe baza actului sau faptului care a justificat inscrierea®. Din punct de
vedere al formei, inscrierea in cartea funciarda se efectueaza in baza unui
inscris autentic notarial, a hotararii judecatoresti ramasa definitiva, a certifi-
catului de mostenitor sau a altui act emis de autoritatile administrative, in
cazurile prevazute de lege.

Prin urmare, in materia vanzarii unor bunuri imobile, contractul de van-
zare este supus formei autentice, devenind un contract formal. Asadar, rapor-
tat la aceste prevederi legale apreciem, alituri de alti autori’, cd forma
autentica este obligatorie nu numai pentru instrainarea terenurilor, ci §i pentru
vanzarea constructiilor, avand In vedere ca prin imobil se Intelege, conform
art. 876 alin. (3) C. civ., una sau mai multe parcele de teren alaturate, indi-
ferent de categoria de folosinta, cu sau fara constructii, apartinand aceluiasi
proprietar, situate pe teritoriul unei unitati administrativ-teritoriale si care
sunt identificate printr-un numar cadastral unic.

De asemenea, trebuie mentionat cd, una din principalele modificari
aduse de Codul civil in materie de carte funciard consta 1n aceea ca inscrie-
rile in cartea funciara capatd caracter constitutiv de drepturi, insd numai
dupa finalizarea lucrarilor de cadastru pentru fiecare unitate administra-

! Conform art. 1.247: ,,(1) Este nul contractul incheiat cu incilcarea unei dispozitii legale
instituite pentru ocrotirea unui interes general. (2) Nulitatea absolutd poate fi invocata de orice
persoana interesata, pe cale de actiune sau de exceptie. (3) Instanta este obligata sa invoce din
oficiu nulitatea absoluta. (4) Contractul lovit de nulitate absolutd nu este susceptibil de confir-
mare decat in cazurile prevazute de lege”.

2 Art. 885 alin. (1) C. civ.

3 L. Stangu, Contractul de vanzare, in Noul Cod civil. Studii si comentarii, vol. III, Partea
a Il-a, Cartea a V-a (art. 1.650-2.499). Contracte speciale. Garantii, coordonator prof. univ. dr.
Marilena Uliescu, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2015, p. 17.



